Vagledning vid kop av smahustomt
via tomtkon
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ATT KOPA SMAHUSTOMT

Att kdpa en smahustomt och bygga egna hus ar for manga en stor drom. Detta
vagledningsdokument har tagits fram for att hjalpa dig i planering och beslutet om att kopa
en kommunal tomt for smahus fran kommunen. Dokumentet ska hjilpa dig att fa en bild av
vad ett kop innebar och vilka kostnader som kan uppkomma i samband med kopet.
Observera att informationen_endast ar vagledande och undantag kan forekomma.

FINSPANG




. Vem kan kopa en kommunal tomt for smahus?

For att fa mojlighet att kopa en av de tomter som Finspangs Kommun tar
fram maste du sta i kommunens tomtko. Anmalan till tomtkon gors via
e-tjanst pa minasidor.finspang.se/tomtko. Betalning sker direkt via

anmalan i e-tjansten.

2. Nya tomtomraden som erbjuds

Nar kommunaldgda tomtomraden erbjuds till tomtkon &r gator, vatten
och avlopp samt ovrig infrastruktur utbyggd. Tomterna som erbjuds ar
ocksa fastighetsbildade. Det ar lantmateriet som fastighetsbildar och i
forrattningen bestams fastighetens areal och grénser.

Nar tomterna i ett nytt omrade ska séljas genom tomtkon skickas
information ut till alla som ar anmalda i tomtkon. Medlemmarna far
mojlighet att gora en intresseanmalan som skickas in till kommunen, i
intresseanmalan rangordnar medlemmen onskade tomter.

Nar tiden fOr intresseanmalan gatt ut sammanstalls dessa, tomterna
fordelas darefter i kdordning. De som tilldelats en tomt har normalt fyra
veckor pa sig att bestimma om man vill ga vidare med kop av tomten
eller inte. Det dr endast om du tilldelats en tomt och viljer att kopa den
som du forlorar din plats i kon.

3. Reservation av befintlig tomt

De tomter som erbjudits tomtkon och som inte salts kan, efter beslut av
kommunstyrelsen, bli tillgangliga for direktkop. Tomter som ar mojliga
att direktkopa finns redovisade pa kommunens webbplats.

Aven vid direktkdp av tomt krévs att kdparen dr medlem i tomtkon.,
Efter anmalan till tomtko och betalning av avgiften ska kontakt tas med
kommunen for att reservera tomten. Tomt kan inte reserveras innan
betalning dr kommunen till handa.

Reservationen av tomten ar giltig i cirka fyra veckor.

4. Vad hiander nar du erbjudits/reserverat en tomt?

Nar du tilldelats eller reserverat en tomt skickas tva exemplar av
kopekontrakt till dig. I kopekontraktet finns mer information om tomten
och vad du forbinder dig till vid ett kop. Kontrakten ska skickas tillbaka
undertecknade inom reservationstiden om du vill kopa tomten. Om


https://minasidor.finspang.se/tomtko

kommunen inte far tillbaka avtalen i ratt tid kommer tomten att erbjudas
annan medlem.

Genom ett undertecknande av kopekontrakten forbinder du dig att
genomfora kopet. Det ar darfor viktigt att du dr inférstddd med
kontraktets villkor, har finanseringen klar samt 4r medveten om
detaljplanens bestimmelser. Det dr detaljplanen som anger vad och hur
man far bygga pa tomten.

Om kopekontrakten inkommit inom angiven tid skickas en faktura pa
handpenningen till dig. Handpenningen ska normalt betalas inom 10
dagar och nar betalning skett skickas ditt exemplar av kopekontrakten
till dig.

Infor tilltradesdagen skickas en faktura pa resterande del av
kopeskillingen. Fakturan ska betalas senast pa tilltradesdagen. Nar
betalning registrerats skickas ett undertecknat kopebrev till dig som ar
ett kvitto pa att fastigheten 6vergatt i din ago.

Det ar viktigt att du ansoker om lagfart inom tre manader fran
tilltradesdagen. Ansokan skickas till fastighetinskrivningen pa
lantmaéteriet.

Gallande VA-anslutning ska ni ta kontakt med Finspangs Tekniska Verk
for anmalan om VA-anslutning. Nar det galler el-anslutning kontaktar ni
Vattenfall. Faktura pa anslutningsavgifterna skickas ut av respektive
ledningsagare.

5. Kostnader som kan tillkomma

Forutom kopeskillingen for tomten tillkommer dven andra kostnader i
samband med kopet. Observera att kostnaderna nedan inte ar
heltackande utan endast ett urval utifran vanligt forekommande
kostnader i samband med nybyggnation och kop av fastighet.

e Lagfartskostnader. Vid kop av fastighet ska du ansoka om lagfart
for att registrera att du ar agare till fastigheten. Detta maste goras
inom tre manader fran det att du fatt tilltrade till fastigheten och
ansOkan ska skickas till fastighetsinskrivningen pa lantmateriet.
Kostnaden for lagfart tas ut i form av expeditionsavgift samt
staimpelskatt som berdknas utifran kopeskillingen eller
fastighetens taxeringsvarde, for narvarande 1,5 procent. Kostnad
for lagfart betalas till lantmaéteriet.

e Inteckning av fastighet. Om du behover lana pengar for att
finansera byggnation och fastighetskop kravs sakerhet for lanet.



Fastigheten kan da anvandas som sakerhet genom att den
intecknas (pantbrev tas ut). Kostnad for detta ar idag 2 procent av
pantbrevets belopp i stampelskatt plus en expeditionsavgift.
Kostnaden betalas till lantmateriet.

Kostnader for bygglov. Innan byggnation eller ndgon form av
markarbete pabdrjas ska bygglov sokas hos bygg- och
miljoenheten. For att bygglov ska beviljas ar det viktigt att den
tankta bebyggelsen och ovriga atgarder ar forenliga med gallande
detaljplan for fastigheten. Det ar darfor viktigt att du innan kop
har forvissat dig om att du far bygga det du onskar pa fastigheten.
En bygglovsavgift tas ut i samband med provning av bygglov.
Mer information om bygglovsprocessen och kontaktuppgifter
finns pd kommunens webbsida Boende och miljo/bo och bygga.

Nybyggnadskarta. I bygglovsansokan behovs en situationsplan
som baseras pa en nybyggnadskarta som beskriver radande
forutsattningar for ett byggprojekt. Kartan bestalls via en blankett
som finns pa Finspangs Kommuns hemsida under blanketter sok
bestéllning av karta. Kostnad for karta ar enligt gallande taxa.

Husutstakning. Nar bygglov har beviljats for en byggnad framgér
det i lovet om byggnad ska stakas ut for att sakerstalla att den
uppfors pa den plats som ar angiven. Utstakning kan bestillas av
mattekniker pa samhallsplaneringsenheten eller av foretag som
utfor mattjanster.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp. Tomter som erbjuds via
tomtkon ska anslutas till det kommunala Va-nétet.  nya omraden
som erbjuds finns forbindelsepunkt i fastighetsgrans. Anmalan
om anslutning ska anmalas till Finspangs Tekniska Verk.
Anslutningsavgift enligt gallande taxa betalas till Finspangs
Tekniska Verk. For mer information kontakta kundtjanst pa
Finspangs Tekniska Verk.

Anslutningsavgift for el. For att ansluta fastigheten till elnétet tas
en anslutningsavgift ut. For mer information kontakta Vattenfall.

Anslutningsavgift for bredband/fiber. Om fastigheten kan och
ska anslutas till bredband/fibernatet kontaktar man forslagsvis
Finet AB.



Anslutningsavgift for fjirrvirme. Om fastigheten kan och ska
anslutas till fjarrvarme kontaktar man Finspangs Tekniska Verk.

Husbyggnation. Beroende pa om du bygger sjalv, anlitar
husleverantor eller byggfirma varierar vem som har ansvaret och
skoter de olika momenten och bestallningarna som byggnationen
innebdr. Undersok vad som ingér i priset om husleverantor eller
byggtirma anlitas.

Markarbeten. Behover tomten fyllas upp, sprangas, schaktas,
etcetera eller kan palning av byggnad behovas? Dessa atgarder ar
forenliga med kostnader sa tank darfor pa att anpassa huset till
tomtens naturliga forutsattningar och inte tvartom. I vissa
tomtomraden finns dven restriktioner i detaljplanen kring
forandrings av marknivan. Tank pa att gora erforderliga
undersokningar innan kop av tomt.

Att iordningstalla tradgard, uteplats, utfart, murar etcetera ar
ocksa atgarder som kostar pengar. Sa tank dven igenom hur du
vill utforma din tradgard infor kopet.

Forsdkringar. Nybyggnation ar forenat med en rad ndédvandiga
forsakringar.

6. Allmanna tips

Kolla detaljplanen. Finns restriktioner kring vad, var och hur man
far bygga?

Ak ut till tomten och ga runt. Vart kan du tédnka dig att placera
huset utifran vad som ér tillatet i detaljplanen. Vilka
forutsattningar finns? Hur ar markforhallandena?

Tank pa att nar det géller tomtplaneringen far man inte dndra pa
markforhallanden utanfor den tomt man koper, slant maste
avslutas pa egen tomt, staket/hack/mur ska placeras pa egen tomt.
Lekutrustning, tradgardsland, vedforrdd mm far inte placeras
utanfor den egna tomten.

Fastighetens granser markeras med gransror i marken och dessa
far man enligt lag inte flytta pa. Det ar straffbart att andra pa en
gransmarkering.

Kontakta din bank i god tid angdende finansering av tomt och
hus.

Prata med olika husleverantorer eller byggfirmor om du inte sjalv
vill ansvara och utfora byggnationen.



e Du som kdpare har ett stort ansvar att sjdlv ta reda pa vad som
ska goras, bestdllas och nar. Detta dokument ar endast en liten
vagledning och huvudansvaret ligger pa dig som kopare.

Vilkommen att kontakta tomtkdansvarig!



